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VZN schvalené Obecnym zastupitelstvom v Ulanoch nad Zitavou dfia

pod €. 05/02/25092020



Obec Urany nad Zitavou, vzmysle ust. § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 zakona &. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a doplnkov v zmysle Nariadenia viady SR ¢.
137/2000 Z.z., zdkona NR SR €. 607/2006 Z.z. o §tathom fonde rozvoja byvania, Vynosu MV
a RR &. V-1/2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, vydava toto vSeobecne zavazné

Cl.1
Zakladné ustanovenia

. Zmyslom tohto v8eobecne zavazného nariadenia (dalej len “nariadenie”) je stanovit

podmienky a postup pri podavani a vybavovani Ziadosti o najom bytov vo vlastnictve obce,
ako aj podmienky pridefovania najomnych bytov vo vlastnictve obce.
Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budu
financované z dotacie Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, z tveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

N&jomné byty su byty vo viastnictve obce Ulany nad Zitavou s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budu uzivat za najom a nemdzu sa previest do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného
rozhodnutia.

Obec Urany nad Zitavou bude zabezpeg&ovat spravu tychto bytov.

Cl. 2
Standardny rezim nakladania s najomnymi bytmi

Standardné najomné byty su uréené pre ob&anov, ktori spifiaju tieto podmienky podla Vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo 7. decembra 2006 ¢&. V-1/2006
o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, podmienky:

1.

Obec prenajme najomcovi byt, ktorym mbze byt fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem
a mesacny prijem os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu, neprevySuje trojnasobok zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spoloCne, pritom mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

Ziadatel je samostatne zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere,
ak sU manzelia asponn jeden musi byt samostatne zarobkovo ¢&inny alebo v trvalom
pracovnom pomere.

Ziadatel nie je vlastnikom, najomcom, spoloénym najomcom iného bytu, bytového alebo
rodinného domu.

Ak je ziadatel najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa, ze
ku dniu pridelenia najomného bytu ukonli najom a byt alebo bytovy dom odovzda
vlastnikovi, je tato skutoénost povaZovana za splnenie podmienky vedenej v Cl. 2 ods. 5
tohto VZN.

Ziadatel musi deklarovat schopnost’ zloZenia finanénej hotovosti (zabezpeku) na uget do
15 dni od doru€enia rozhodnutia, ze ziadatel bol vybrany ako buduci najomca.



CL.3
Posudzovanie ziadosti

Podané Ziadosti sa eviduju na obechom urade, obecné zastupitel'stvo prerokuje Ziadosti
v sulade s podmienkami uréenymi v tomto VZN a rozhodne ¢&i zaradi ziadatela do zoznamu
uchadzacov.

Kazdy ziadatel vypIni dotaznik, ktory musi obsahovat’

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko)

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c)Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Prilohou dotaznika je:

a) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy
a vySke priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim
ziadosti, v pripade déchodcov sa preukaze vyska déchodku dokladom zo Socialnej
poistovne

b) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podla €l. 2 ods. 1 alebo 2 tohto VZN

. Ziadatelia st vedeni v poradovniku, ktory zagina &islom 1. a Ziadatelia st v iom zoradeni
zostupne podla datumu podania ziadosti.

Obecné zastupitel'stvo obce prerokuje a schvali Ziadosti zo zoznamu uchadzacéov, poslanci
schvaluju vyber najomnikov pri zohladneni socialnych pomerov Ziadatela, trvalého bydliska
a poctu os6b v domacnosti.

. Ziadatel bude vyradeny zo zoznamu, ak:

a) prestane spifiat podmienky uvedené v odseku 1 &lanku Il tohto VZN

b) posle spat’ dotaznik bez priloh

c) posle dotaznik s prilohami a uvedie nepravdivé udaje alebo udaje sfalSuje,
d) nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy

e) odmieta prideleny byt a nepodpi$e najomnu zmluvu

Obecny urad zverejni poradovnik najomnikov v zapisnici z obecného zastupitel'stva.

CL4
Uzatvorenie najomnej zmluvy

Na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny, uzatvara
starosta obce so Ziadatelom najomnu zmluvu.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora neprevysi dobu 3 rokov s moznostou
predizenia tejto zmluvy vzdy na dobu maximalne 3 rokov.

Navrh  zmluvy vypracuva a predklada ziadatelovi obecny urad. Navrhnuté zmluvné
podmienky musia byt v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Zasadami
hospodarenia s majetkom obce a s tymto nariadenim.

Na prava a povinnosti ktoré vznikaju na zaklade najomnej zmluvy sa vztahuju ustanovenia
Obdianskeho zakonnika. Najomna zmluva obsahuje najma:

nazov a €islo zmluvy,

odkaz na pravny predpis, podla ktorého sa zmluva uzatvara,

predmet zmluvy,

oznacenie prenajimatela s identifikanymi udajmi,

oznacenie najomcu s identifikaCnymi udajmi,

zaciatok najmu,
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10.

11.

12.

13.

dobu trvania najmu,
identifikaciu a vymeru prenajimanej nehnutelnosti,
opis stavu najomneého bytu a opis jeho prisludenstva,
vySku mesacného najomného a vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného
bytu,
splatnost najomného a spdsob jeho Uhrady,
vySka a datum uhrady zabezpeky
. podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
podmienky skoncenia nagjomného vztahu,
nadobudnutie ucinnosti zmluvy v sulade s uc€innostou povinne zverejfiovanych zmluv
v zmysle ust. § 47a ObcCianskeho zakonnika.
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Sucastou ngjomnej zmluvy je zapisnica, v ktorej Ziadatel vyjadri suhlas s podmienkami
stanovenymi tymto VZN a uréi miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripade
ukonéenia najmu. Notarska zapisnica bude sluzit ako podklad pre vykon rozhodnutia
vypratanim bytu.

Najomca je povinny do 30 dni predlozit na obecny urad kazdu zmenu, ktora nastala
v Udajoch uvedenych v €¢l. 2 ods. 1 az 4 tohto VZN.

V pripade pridelenych najomnych bytov nie je mozné realizovat’ podnajom bytu.

Do tychto bytov sa mdzu na trvaly pobyt prihlasit iba najomcovia a osoby, ktoré s nimi Ziju
v spolo¢nej domacnosti.

Pri tychto bytoch nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho
zakonnika ani vymenu bytu.

Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokolvek dévodu.

Najomca je povinny ku dfiu zaniku najomného vztahu byt odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v uzivaniaschopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom
pripade zodpoveda za pripadné vzniknuté 3kody. Pracovnik obecného uradu vyhotovi
protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Najom za byt sa plati vzdy v aktualny mesiac a to vzdy do 25 dna daného mesiaca.

Najomca uhradi zabezpeku obci vo vySke 6 mesacného najmu a to najneskdr 3 dni pred
podpisanim najomnej zmluvy.

CL5
Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy

V pripade zaujmu o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy, je najomca povinny podat na
obecny Urad pisomnu ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy, ato v lehote
najmenej 90 dni pred ukon&enim ngjomného vztahu.

Ziadatel o opakované uzavretie najomnej zmluvy musi spifiat tieto podmienky:

a. ku dfiu podania Ziadosti ma uhradené v8etky zavazky voci obci,

b. nie je najomcom alebo vlastnikom, alebo podielovym spoluvilastnikom bytu alebo
rodinného domu,

c. riadne a v€as uhradza najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu
v lehote splatnosti v zmysle najomnej zmluvy,

d. neporusil podmienky dohodnuté v najomnej zmluve.



Suhlas na prediZenie najomnej zmluvy schvaluje zastupitelstvo obce.

CL6
Vymena bytu

. Vymenu bytov je mozné uskutoCnit na zaklade pisomnej dohody oboch najomcov.

. Vymenu bytov mézu najomcovia najomnych bytov uskutoCnit len s predchadzajucim
suhlasom obce.

Suhlas na vymenu bytov dava obecné zastupitelstvo obce.

. Ziadost o vymenu bytov musi mat pisomnu formu, musi byt vlastnoruéne podpisana
obidvoma najomcami, odévodnena a musi byt doru¢ena na obecny urad.

. Ziadat o vymenu najomného bytu mézu len najomcovia, ktori maju ku dfiu podania Ziadosti
0 vymenu bytu uhradené vsetky zavazky voci obci.

Cl.7
Zanik najmu

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena.
Pisomnou dohodou medzi Obcou Ulany nad Zitavou a najomcom.

Pisomnou vypovedou najomcu. Ngjom bytu sa skoné&i poslednym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena na obecny urad.

So suhlasom obecného zastupitelstva pisomnou vypovedou najmu prenajimatefom, ak

najomca:

a) prestal spifiat podmienky v &l. 2 ods. 1 az 4 tohto VZN

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze neplati v€as
najomné alebo uhradu za plnenia poskytovania s uzivanim bytu za ¢as dIhSi ako 2
mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v a mimo domu

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu viastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ako
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome

e) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu

f) neuziva byt bez vaznych dévodom

Najom bytu sa kon€i diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru€ena najomcovi. Za datum doruéenia zasielky po vypovedi sa povazuje aj posledny
defnl moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky uréené prislusnym doru¢ovacim uradom.

Cl. 8
Zaverecéné ustanovenia

Podla vynosu MV a RR €. V-1/2007 § 5 ods. 2 pism. b) a c), obec mbéze 10% prenajat za
uelom najmu aj tomu Ziadatelovi, ktory nespifia podmienky v § 2 alebo v § 3, ak tento
Ziadatel zabezpeluje spolo¢né, ekonomické a socialne potreby obce, najma Skolske,
kultarne, zdravotnicke a bezpe€nostné alebo fyzickej osobe uzivajucej najomny byt vrateny



opravnenej osobe podla osobitnych predpisov, najmenej vdak 1 byt, alebo obec prenajme
byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych pracovnych miest v uzemi
a obstaravanie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie.

Tymto VZN sa rusi VZN ¢&. 5/2012 o nakladani s najomnymi bytmi pre obanov 2x7 b.j. typ
Profis 4 a 2x6 b.j. typ Profis.

Toto nariadenie bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 05/02/25092020 zo
dna 25.09.2020 .

Nariadenie nadobuda uginnost patnastym drfiom od vyvesenia nariadenia na uradnej tabuli
v obci.

Ing. Rudolf Fryzelka
starosta obce



