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A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNK CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

A.1. REGULATIVY URBANISTICKEJ KONCEPCIE ZASTAVANEJ CASTI OBCE

* Hlavna rozvojova os obce je v zdsade subeznd s tokom kandéla Nitry. Jej vetva smeruje
pozdiz cesty lll. triedy 11/05137, kde prevlada individualna bytova vystavba s doplnkovymi
funkciami a centrom obce. Hlavna rozvojova os sa na juhu staéa pozdiz cesty . triedy
11/580 smerom ha zapad, pricom tu sa rozvija pofnohospodarska a priemyselna vyroba.

 Vyskovou dominantou obce je kostol sv. Martina, neskorobarokovy, zr. 1781,
obnoveny v r. 1865 — vyznamné pohlady na dominantu su vyznacené vo vykrese €. 2.

* hlavnou ploSnou dominantou  obce je priestor v centre obce rozprestierajaci sa od
kostola sv. Martina na severe az po Zakladnu Skolu na juhu centralneho priestoru obce.

» Tento priestor spolu s prifahlymi ¢astami obce je oznaeny C ako centralna zéna obce,
ktoru treba rieSit ako spolo¢ny priestor minimélne prostrednictvom rieSenia dopravy,
peSich komunikacii, parkovych Uprav a drobnej architektlry. Takéto rieSenie zaisti optické
zjednotenie celého priestoru a jeho kvalitativne vySSiu architektonickd Uroven.

* vedlajSimi ploSnymi dominantami  su:
- areal Sportu v lokalite Pasienok
- plocha navrhovanej verejnej zelene — ,Park historie® v severnej €asti obce
v lokalite Hlinik

A.2. URCENIE FUNKCNYCH PRIESTOROVO HOMOGENNYCH JEDNOTIEK

Funk&né plochy v zastavanej d¢asti obce mbZeme rozdelit na obytné, vyrobné
(pofnohospodarstvo, sklady a priemyselna vyroba), plochy obcianskej vybavenosti a sluzieb,
plochy vybavenosti cestovného ruchu, Sportovej vybavenosti, cintorina, verejnej zelene,
hospodarskej zelene a komunikacii.

V obci prevaZzuje obytnd funkcia, scCasti je tu rekreaCnd funkcia, dalej je tu
pofnohospodarska vyroba a malovyroba. Obcianske vybavenie je umiestnené v severozéapado-
juhovychodnej osi ale aj roztrisené po celej obci.

Jednotlivé plochy (prevazne oddelené komunikdciami) boli vyhodnotené z pohfadu ich
funk&nosti a Struktury zastavby.

C centrélna plocha

IB individualna bytova vystavba
HB hromadné bytova vystavba
ov obcCianska vybavenost

CR cestovny ruch

SP Sport

ZN verejna zelen



Z0 ochranna zelen

CN cintorin
VS sklady a vyroba
VP polnohospodarska vyroba

V krajine sa nachadzaju nasledovné plochy OP:
- koridory vodnych tokov riek Nitra a Zitava
— lesné porasty
- vodné plochy v pofnohospodarskej krajine
- mokrade v pofnohospodérskej krajine
— nelesna drevinova vegetéacia
— orné pody

A.2..1. JESTVUJUCE LIMITY

» diafnica ma ochranné pasmo 100 m kolmo od osi vozovky

. gchra_nné pasmo cesty druhej triedy je 25 m od osi cesty na obidve strany mimo zastavaného
Uzemia

» cesta lll. triedy ma& ochranné padsmo 20 m kolmo od osi vozovky.

» ochranné pasmo Zeleznice je 60 m od osi krajnej kol'aje

» ochranné pasma technickych sieti a zariadeni (vid jednotlivé kapitoly)

* OP cintorinaje 50 m

» ochranné pasmo hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho subjektu je dané poctom
chovnych zvierat

* bonita pofnohospodarskej pody

A.3. NAVRH FUNK ENYCH REGULATIVOV PRE ZASTAVANU CAST OBCE

Navrh spociva v navrhu regulativov a vo vymedzeni limitov platnych pre riadenie uzemia.
Regulativy sa tykaja funkéného vyuZzitia pléch a zasad stavebnej €innosti na tychto plochéch.

A.3..1. REGULATIVY PRE FUNK CNE VYUZITIE PLOCH
Cisté funkcie :
byvanie - HBV
byvanie - IBV
obcianska vybavenost
rekreacia a CR
Sport

verejna zelen



sprievodna zelen vodnych tokov a ostatna zelen
hospodarska zelen

izolacna zeleh

cintorin

polnohospodarska vyroba

vyroba a sklady

technické vybavene

vodné plochy

A.3..2. LIMITY PRE FUNK CNE VYUZITIE PLOCH

U

Na plochach byvania st mozné nasledujuce funkcie len za uréenych podmienok :
Obcianska vybavenost’ a sluzby nesmu naruSovat funkciu byvania
Vyroba a remeselna vyroba je mozné len drobnd, ktora nebude rusit funkciu byvania

Malorolnictvo v zastavanom Uzemi obce bude slizit' len pre uspokojenie vlastnych potrieb a
potrieb ubytovanych navstevnikov

Plochy skladov a vyroby v zastavanej Casti obce nesmu svojou prevadzkou, hlukom,
vibraciami, pachom a necistotami negativne zasahovat do pléch byvania a rekreécie.

B) URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH

B.1.

PLOCH

NAVRH PRIESTOROVYCH REGULATIVOV

B.1..1. REGULATIVY PRIESTOROVE PLATNE NA VSETKYCH Z ASTAVANYCH PLOCHACH

=

=

VSetky technické siete a pripojky viest zemou

Parkovacie plochy pre funkciu obc&ianskej vybavenosti, vybavenosti rekreace a CR, Sportu
a byvania tam, kde nie su vyznacené ako verejné, rieSit na vlastnych pozemkoch

Na vsetkych plochach jestvujicu zelef zachovat a dopinat’ ju podla uréenych priestorovych
regulativov. Pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s
moznostou vyuZitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem.

Hospodarit s vodou v zmysle integrovanej protipovodriovej ochrany:
- zachytavat dazdovl vodu do zbernych nadrzi
- vytvarat tzv. dazdové (bioklimatické) zahrady

- redukovat odtok dazd'ovej vody prostrednictvom zelenych striech



- budovat zvodnené vegetaéné priekopy a priehlbne, dalej umelé filtre a priesaky
popri miestnych komunikaciach

- pouzivat polovegetacné tvarnice pre budovanie spevnenych parkovisk

= Re3pektovat pdvodnu Struktdru zastavby a vySkovu hladinu na jestvujlcich zastavanych
plochéach

Typy pouzitych regulativov na navrhovanych plochach:
— funk&né vyuzitie : funkcia hlavna, funkcia pripustnd, funkcia nepripustna
— previladajuci typ stavebnej ¢innosti

- priestorovéa forma : Struktara zastavby +koeficient zastavanosti (KZ), vySkova hladina,
tvar strechy,

— vyrazova forma : tvaroslovie, povrchové materialy
— vegetacné Upravy
— spOsob projektovej pripravy

- parciélne regulativy

B.1..2. PRIESTOROVE REGULATIVY PLATNE NA NAVRHOVANY CH ZASTAVANYCH

PLOCHACH
C (centrum obce)
FUNKCNE hlavné ob¢ianska vybavenost a sluzby cestovného ruchu
VYUZITIE pripustné byvanie a ubytovanie
UZEMIA

ngpripustné akakolvek vyroba, sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonStrukcia a dostavba jestvujlcich objektov, novostavba parkovej architektary a
objektov pre verejnost

PRIESTOROVA | $truktira - reSpektovat pdvodnu urbanisticku Struktiru zastavby
FORMA zastavby —  cely priestor chapat ako hlavn(i plodni dominantu obce, v ktorej bude
zakomponovany kosto sv. Martina, ktorého veza je vySkovou dominantou obce
vySkova —  zachovat dominantnost kostola sv. Martina
hladina - zachovat jestvujucu vy$kovu hladinu ostatnych stavieb

tvar strechy | - zachovat tvar a sklon pdvodnych jestvujlcich striech
- moznost vyuZitia podkrovia za vy$Sie uvedenych podmienok

VYRAZOVA  |[tvaroslovie |- pouZivat miestne tvaroslovné prvky pdvodnej architektury
FORMA povrchové | - pri rekonstrukcii pouzivat klasické stavebné technologie
materialy - pouzivat prirodné tradiéné materialy najma drevo, kamer a murivo povrchovo upravené
vapennou omietkou, resp. vzhfadovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY —  dotvorit priestory parkovymi Gpravami néroénejsieho charakteru

—  priestorovy Struktdru zelene prispdsobit poZiadavkam okolitych funkénych pléch

—  pririeSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domécich druhov drevin s moznostou
vyuZzitia v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem

PROJEKTOVA PRIPRAVA PodrobnejSie riesit samostatnym projektom

iB
FUNKCNE hlavné Byvanie v rodinnych domoch
VYUZITIE pripustné Malorolnictvo, ubytovanie
UZEMIA

nepripustné | vyroba a sklady naruSujuca zasady hygieny byvania
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | novostavba

PRIESTOROVA | &truktura —  Struktura zastavby sa prispdsobi parcelacii pozemkov

FORMA zastavby - KzZ=04
vySkova vySkova hladina - jedno az dve podlaZia s moZnostou vyuZzitia podkrovia
hladina




tvar strechy

- mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
- moznost vyuZitia podkrovia za vy$Sie uvedenych podmienok

VYRAZOVA  |tvaroslovie
FORMA povrchové - uprednostiiovat prirodné tradi¢né materialy najma drevo, kamen a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - predzéahradky riesit ako okrasnu zelef
—  pririeSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domécich druhov drevin s moznostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom
PARCIALNE REGULATIVY - vystavba navrhovanej ulice juzne od ul. A. Hlinku je podmienend realizaciou
kanalizacie
- pri lokalitach, uréenych na vystavbu rodinnych domov (vychodny okraj obce), pri
osadzovani jednotlivych objektov je nutné brat do Uvahy blizkost Zelezni¢nej trate a
priebeh izofény 60 dB, zakreslenej v Gzemnoplanovacej dokumentacii
HB
FUNKCNE hlavné Byvanie v bytovych domoch
VYUZITIE pripustné sluzby
UZEMIA nepripustné | vyroba a sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba na plochach uz zastavanych, novostavba na vytypovanych
stavebnych pozemkoch
PRIESTOROVA | $truktira - Strukturu zéstavby prispdsobit postavenym bytovym domom
FORMA zastavby - doplnit drobnou architektarou (laviéky, preliezky a pod.)
-KZ=0,3
vySkova dve az tri podlazia s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina
tvar strechy prestreSenie objektov Sikmou strechou symetrickou
- jestvujuce bytovky s plochou strechou prestreSit sedlovou strechou so sklonom min
300
VYRAZOVA tvaroslovie | . pri rekongtrukcii bytoviek pri materskej $kole postupovat tak, aby sa opticky znizili a
FORMA zdrobnela ich hmota
povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materialy najméa drevo, kamefi a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - priestor okolo bytoviek sadovnicky upravit
- pririeSeni zelene uprednostiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individulnim projektom
ov
FUNKCNE hlavné ob¢ianska vybavenost
VYUZITIE pripustné byvanie a ubytovanie
UZEMIA
nepripustné | vyroba, sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba
PRIESTOROVA | §truktira - zachovat Strukturu povodnej zastavby
FORMA zastavby - KZ=05
- vystavbou a dostavbou dvornych traktov a prieluk v historickom jadre obce nesmie
ddjst k naruSeniu pdvodnej parcelacie a urbanistickej Struktury obce
- pre kulturne pamiatky plati :
je nutné dodrziavat ustanovenia zakona NR SR €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového
fondu, kazda stavebna ¢innost musi byt v stlade s poZiadavkami $tatnej pamiatkovej
starostlivosti
vySkova zachovat jestvujlicu vySkovud hladinu
hladina
tvar strechy | - zachovat tvar a sklon povodnych striech
- moznost vyuZitia podkrovia za vy3Sie uvedenych podmienok
VYRAZOVA tvaroslovie | - uprednostiiovat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektiry




FORMA povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materialy najmé drevo, kamefi a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - dotvorit priestory jednoduchymi parkovymi Upravami
- pri rieSeni zelene uprednostiovat vysadbu domécich druhov drevin s moznostou
vyuzitia v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
CR - navrh bez udelenia sthlasu Krajského pozemkového uradu podla §13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
vyuzivani polnohospodarskej pody na zabery ploch €. 26, 27, 28 a 33
FUNKCNE hlavné vybavenost rekreacie a cestovného ruchu, oddychova zéna v okoli $trkoviska
\[YU2ITIE a zrekonstruovaného rybnika
UZEMIA pripustné obdianska vybavenost, byvanie
nepripustné | vyroba a sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | novostavba
PRIESTOROVA | Struktura - prispdsobit Struktaru zastavby okolitym prirodnym prvkom (rybniky a vzrastla zelefi)
FORMA zastavby _
- KZ=0,25
vySkova Maximalne 3 podlaZia s moznostou vyuzitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - moZné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
- moznost vyuZitia podkrovia za vy$Sie uvedenych podmienok
VYRAZOVA tvaroslovie pouzivat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektiry
FORMA povrchové - pouzivat prirodné tradiéné materialy najma drevo, kamef a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY pri rieSeni zelene uprednostriovat vysadbu domécich druhov drevin s moznostou vyuZitia
vetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA usporiadanie navrhovanej plochy spolu s investiénymi zdmermi vopred preverit
urbanisticko-architektonickou Studiou
SP
FUNKCNE hlavné vybavenost portu
VYUZITIE pripustné obcianska vybavenost, zariadenie CR
UZEMIA nepripustné | vyroba, sklady, byvanie a ubytovanie
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba, novostavba na navrhovanych plochach
PRIESTOROVA | &truktura - dobudovat ihriska pre dalSie druhy Sportu pre vSetky vekové kategorie
FORMA zastavby - vybudovat multifunkény Sportovy areal s prisluSenstvom v zmysle PHSR obce
-KZ=0,6
vySkova Maximalne 3 podlaZia s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina
tvar strechy | -pouzit vhodné typy striech so zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality a typu
Sportového zariadenia
VYRAZOVA tvaroslovie - uprednostriovat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektlry
FORMA povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materidly najma drevo, kameri a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - sadové Upravy rieSit kompaktnymi, lahko udrZatelnymi formami vysadieb
PROJEKTOVA PRIPRAVA usporiadanie celého priestoru preverit urb.-arch. Studiou, ktorej predmetom bude aj
rieSenie pesich komunikacii, sadovych Uprav a drobnej architektury ako verejného
priestoru
rFA')
FUNKCNE hlavné verejna zelen
VYUZITIE ——
UZEMIA pripustné
nepripustné | akakolvek funkcia v rozpore s funkciou verejnej zelene
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | Rekonstrukcia a novostavba
PRIESTOROVA | &truktira - rozvolnend zastavba
FORMA zastavby - doplnit peSimi komunikaciami a oddychovymi plochami, dotvorit drobnou architekttrou
(laviCky, altanky, preliezky, ...)
tvar strechy




VEGETACNE UPRAVY

- sadové Upravy rieSit kompaktnymi, lahko udrZate/nymi formami vysadieb
- vySkovl a priestorov Strukturu vysadieb zelene prispdsobit aj poziadavkam okolitych
funkénych pléch

- pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domécich druhov drevin s moZnostou vyuzitia
vetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem

PROJEKTOVA PRIPRAVA Preverit urbanisticko-architektonickou Studiou
Z0
FUNKCNE hlavné ochranné zelefi s protihlukovou funkciou
VYUZITIE — — . . .
UZEMIA nepripustné | akakolvek funkcia v rozpore s funkciou ochrannej zelene
VEGETACNE UPRAVY - re$pektovat a podporovat prirodzené druhové zlozenie porastov
- jestvujucu zeler ponechat a doplnit neopadavymi drevinami vysokého a stredného
vzrastu
CN
FUNKCNE hlavné cintorin
VYUZITIE nepripustné | akakolvek funkcia v rozpore s funkciou cintorina
UZEMIA
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba
PRIESTOROVA adekvatna piethemu miestu
FORMA
VYRAZOVA tvaroslovie | . yprednostiiovat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektiry
FORMA povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materialy najméa drevo, kamefi a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - zelef riesit zodpovedajucimi sadovymi Gpravami naroénejsieho charakteru
- pririeSeni zelene uprednostriovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
vyuzitia v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
VS
FUNKCNE hlavné sklady a vyroba
VYUZITIE nepripustné | byvanie, ob¢ianska vybavenost a vybavenost takého druhu, ktora nesuvisi s vyrobou
UZEMIA alebo skladovym hospodarstvom
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba, novostavba
PRIESTOROVA - Bude vychadzat z ucelu vyuzitia Gzemia vzhladom na hlavné funkéné vyuZitie
FORMA -KZ=0,75
VYRAZOVA Bude vychadzat z U¢elu vyuZitia Uzemia vzhladom na hlavné funkéné vyuZzitie
FORMA
VEGETACNE UPRAVY - opticky exponované &asti priestoru zakryt izoladnou zelefiou
- pririeSeni zelene uprednostriovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Preverit urbanisticko-architektonickou Studiou
VP
FUNKCNE hlavné polnohospodarska vyroba
VYUZITIE pripustné Agroturistika ako zariadenie CR (v ramci navrhu pri vodnej ploche), ubytovanie len v
UZEMIA zariadeni agroturistiky, vyroba a sklady
nepripustné | byvanie, ob&ianska vybavenost a vybavenost iného druhu, ktora nesuvisi
s polnohospodarskou vyrobou
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba
PRIESTOROVA | §truktira - zachovat Struktdru jestvujucej zastavby
FORMA zastavby -KZ=0,3
vySkova zachovat jestvujlcu vySkovud hladiny
hladina
tvar strechy | mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
VYRAZOVA tvaroslovie




FORMA povrchové v zariadeni agroturistiky uprednostiiovat prirodné tradiéné materialy najma drevo, kamef
materialy a murivo povrchovo upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi
materialmi
VEGETACNE UPRAVY - opticky exponované &asti priestoru zakryt izoladnou zelefiou

- pririeSeni zelene uprednostriovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem

» Pre ostatné plochy mimo zastavanej €asti obce platia regulativy savisiace s ochranou prirody
a krajiny definované v kapitole E.2, E3.
Jednd sa o plochy OP:
- 01, 02 koridory vodnych tokov riek Nitra a Zitava
— 03 lesné porasty
— 04 vodné plochy v pofnohospodarskej krajine
- 05 mokrade v pofnohospodérskej krajine
— 06 nelesna drevinova vegetéacia
- 07 orné pbdy

C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OB CIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

C.1. OBCIANSKA VYBAVENOS T

Obciansku vybavenost v obci sustredovat do centralne situovanej plochy € podla navrhu

funkéného a priestorového usporiadania obce a podla prisluSnych regulativov uvedenych
v kapitole B1.

Navrhované centrum obcianskej vybavenosti je v obci Urany nad Zitavou :

1. v centrélnej &asti obce - pozdiZ Hlavnej ul. v &asti od kostola sv. Martina aZ po aredl
Zakladnej Skoly

V ostatnych &astiach obce je mozZné umiestnit funkciu obc&ianskej vybavenosti len na
plochéch, kde je pripustna.

C.2. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Rozvoj zariadeni cestovného ruchu (CR) na navrhovanych plochach CR v obci je moZzny v
lokalitach:

1. v zapadnej Casti obce a v lokalite Vymenky a Makkyse
2. v severovychodnej Casti obce v lokalite Agatske luky

V ostatnych Castiach obce je moZné umiestnit funkciu vybavenosti rekredcie a CR len na
plochach, kde je pripustna.

Dalsia plocha vhodna na &iastodné rekreaéné Gdely aj v stvislosti s CR je navrhovana
plocha Sportu SP v lokalite Rybarsky kut.



C.3. VYROBA V ZASTAVANOM UZEMi OBCE

1. hospodarsky dvor polnohospodarskej vyroby na ploche VP (prislusné regulativy st uvedené
v kapitole B1) — okrem svojej hlavnej €innosti je mozné umiestnit zariadenie agroturistiky
vedla vodnej plochy, je nutné ho v3ak opticky a hlukovo izolovat od ostatného arealu
polnohospodarskej vyroby.

2. sklady a vyroba na plochach V'S (prisludné regulativy su uvedené v kapitole B1)

3. Maloro Inictvo je pripustné na plochach IB a je mozné ho prevadzkovat v obci za dodrZzania
nasledovnych podmienok:

* svojou prevadzkou nesmie naruSovat spolunazivanie ob&anov - hlukom, pachom a
znecistovanim prostredia.

» malorofnictvo v zastavanom Uzemi obce bude sliZzit len pre uspokojenie vlastnych potrieb
a potrieb ubytovanych navstevnikov.

4. Remeselnd vyroba na plochach byvania je mozna len drobnd, hygienicky nezidvadna, ktora
svojou prevadzkou nebude rusit funkciu byvania a rekreacie

C.4. VYROBA V UZEMi MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
1. Regulativy pre lesné hospodarstvo — plocha OP_03 - st uvedené v kapitole E.2.2

2. Regulativy hospodarenia na p6de — plocha OP_07 - su uvedené v kapitole E.2.2

D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

D.1..1. DOPRAVA

Dopravne je obec Ulany nad Zitavou napojend na Statnu dopravni siet cestou 11/580
funk&nej triedy Bl. VjuZnej Casti obce je ZelezniCna stanica, ktora je na medzinarodnom
Zelezniénom tahu SD ¢&. 130 Bratislava — Stirovo — Madarskéa republika. Dalej je obec koncovym
bodom na Zeleznitnom tahu SD ¢.151 Ulany nad Zitavou — Zlaté Moravce s regionalnym
vyznamom, ktory predstavuje jednokolajova neelektrifikovana trat.

D.1..2. JESTVUJUCE LIMITY :

* Vozovky miestnych komunikacii - ochranné pasmo na obe strany od osi cesty je15m

» ochranné pasmo cesty druhej triedy je 25 m od osi cesty na obidve strany mimo zast. Uzemia
» cesta lll. triedy ma ochranné pasmo 20 m kolmo od osi vozovky.

» ochranné pasmo Zeleznice je 60 m od osi krajnej kol'aje



D.1..3. REGULATIVY PRE CESTNU DOPRAVU :

1. hlavna komunikacna os obce vedie v trase ciest 11/580 a 111/051037

2. vybudovat spevnené nasledujuce komunikacie:

obsluzné spristupfujice navrhované lokality IBV

GCelova spevnenud komunikaciu spristupriujicu navrhovana lokalitu rekreacie a CR
v severovychodnej €asti katastra

reSpektovat navrh UPN-VUC Nitrianskeho kraja na prelozku cesty druhej triedy 11/580.

krizovanie tejto komunikacie so zavlahovym potrubim navrhnat avykonat v sulade
s ustanoveniami STN 73 6961

D.1..4. REGULATIVY PRE STATICKU DOPRAVU :

1. vybudovat verejné odstavné plochy a parkoviska :
na navrhovanej ploche multifunk&ného Sportového arealu
na navrhovanych plochach cestovného ruchu a CR

dalSie parkovanie osobnych vozidiel rieSit formou rozptylenych nizkokapacitnych
odstavnych pléch na vlastnych plochach obc&ianskej vybavenosti.

2. parkovanie vozidiel navstevnikov ubytovanych v obci bude rieSené na pozemku
vlastnika, kde su navstevnici ubytovani

D.1..5. REGULATIVY PRE PESIU DOPRAVU :

» dobudovat spevnené peSie komunikécie na hlavnej komunika¢nej osi podfa navrhu az
po navrhovanu verejnu zelen v severnej ¢asti obce

« vybudovat spevnené peSie komunikacie na vedlajSej komunikaénej osi od severnej
zastavky po cintorin.

* vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych komunikécii v novej zastavbe a dobudovat
chodniky pozdlz jestvujucich komunikécii, kde to priestorové usporiadanie umoZziuje

« v centralnej Casti obce (plocha €) riesit chodniky jednotnou Upravou v ramci jedného
projektu.

D.1..6. REGULATIVY PRE HROMADNU DOPRAVU

opatrit jestvujuce zastavky hromadnej autobusovej dopravy pristreSkami pre ¢akajucich,
prip. dalSou drobnou architektdrou

D.1..7. REGULATIVY PRE ZELEZNI CNU DOPRAVU

novonavrhované krizovania cestnej komunikdcie so Zelezni¢nou tratou rieSit
mimouroviovo

novonavrhované obytné yonz situovat mimo ochranného pasma drahy, v opacnom
pripade zabezpedit eliminaciu nepriaznivych u¢inkov Zelezni¢nej dopravy stavebnikom

reSpektovat stcasné zariadenia v sprave ZSR
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D.2. REGULATIVY VODNEHO HOSPODARSTVA

D.2..1. VODNE ZDROJE A VODNE TOKY

Regulativy €innosti vz tahujiuce sa na vodné toky :

ReSpektovat’ zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822, 75
2102, atd'...

Akukolvek investorski éinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi Nitra a Zitava odsuhlasit
S0 spravcom toku

Ponechat’ manipulacny pas pre opravy, Udrznu a povodiovu aktivitu v Sirke min. 10,0m od
paty hradze toku Nitra a 6,0m od paty hradze toku Zitava

na Uzemi pobreznych pozemkov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inZinierskych sieti

je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z
hladiska realizacie oprav, udrzby a povodrovej aktivity

rozvojove aktivity musia byt v stlade so zakonom €.666/2004 Z.z. o ochrane pred povodhami
dazdové vody zo striech aspevnenych pléch pri planovanej vystavbe odporacame
v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat retenénu schopnost Uzemia) akumulaciou do

zbernych nédrzi (resp. umelych jazierok, suchych poldrov, ...) a nasledne tito vyuzivat, resp.
kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

D.2..2. VODOVODNA SIET

Regulativy pre vystavbu:

Novovybudované pripojky musia mat samostatné meranie umiestnené vo vodomernej
Sachte, ktora sa osadi na hranici pozemku majitefa

Pri navrhovani vodovodnych zariadeni a posudzovani vodnych zdrojov uplatnit ,Upravu* MP
SR €. 477/99-810 z 29.02.2000

Vzdialenost budov od obecného vodovodu je min. 2 m po oboch stranach potrubia

Vzdialenost medzi ostatnymi podzemnymi potrubiami inZinierskych sieti a vedenim je
rieSend normou STN 73 6005

D.2..3. ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Kanalizacia bude splaskova.
Odvodnenie dazdovych véd z objektov bude povrchovymi rigolmi a do jestvujlcej zelene.

Po vybudovani kanalizacie a jej uvedeni do prevadzky budu vlastnici nehnutelnosti povinni
sa napojit na verejnu kanalizaciu a v sulade s ekologickymi zdsadami zlikvidovat’ doterajSie
zariadenia na likvidaciu odpadovych véd.

Pri realizacii stavby kanalizacie, stavebnych objektov a inzZinierskych sieti je potrebné
dodrziavat minimalne odstupové vzdialenosti medzi tymito objektami, ktoré su dané
prislusnymi slovenskymi technickymi normami, STN 73 6005 a dalSimi savisiacimi pravnymi
predpismi.
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ENERGETIKA

D.3.

D.3..1.
d)

f)

D.3..2.
9)

REGULATIVY ELEKTRICKEJ ENERGIE

PreloZzky energetickych zariadeni rieSit v zmysle zékona €. 656/2004 Z.z. 838 ,prelozka
elektroenergetického rozvodného zariadenia“.

Rekonstrukcia NN sieti ZSE a.s. Clen skupiny e-on je podla 856 ,ods.g-zakona
€.50/1976

Bezpecnostné predpisy dodrzat podla zdkona MPSVaR SR 718/2002

VYSOKE NAPATIE VN A VVN
Chranit koridory navrhovanych tras VVN schvélenych v UPN-VUC Zilinského kraja

Dodrzat ochranné pasmo existujacich a planovanych VN vzduSnych vedeni v zmysle
zakona ¢. 656/2004 Z.z. § 36

VN vedenia v zastavanom Uzemi, rieSit ako zemné kablové so zokruhovanim.

TRAFOSTANICE

Rekonstrukciu jestvujacich trafostanic riesit konStrukéne do 630kVA trafostanice typu
C22-b, do 400kVA trafostanice mrezové PTS, do 250kVA trafostanice jednostlpcové ELV
Senec

Nové trafostanice riesit’ ako kioskové vykonovo do 630kVA

Vybudovat nové trafostanice v lokalitach podfa vykresu €. 5a — Verejné technické
vybavenie - energie.

Umiestnenie trafostanic v jednotlivych lokalitach riesit tak, aby vybeZzky NN vedeni
neprekracovali 350 m a boli umiestnené pri najvaéSom pozZadovanom odbere v lokalite.

VN privod k navrhovanym trafostaniciam riesit podzemnym kablom.

. NIZKE NAPATIE

Vedenia NN rieSit ako kablové zemné so zokruhovanim a prepojenim na existujicu NN
vzdusnu siet.

Pri vystavbe inych zemnych inZinierskych sieti dodrzat ochranné pasmo od zemného
kablového vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.z. § 36.

Dodrzat’ manipulaény priestor od podpernych bodov 1 m.

Elektromeroveé rozvadzade pre jednotlivé odberné miesta umiestnit na verejne
pristupnych miestach.
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D.3..4. VEREJNE OSVETLENIE

Pri sibehu a krizovani s NN a VN ké&blovymi vedeniami dodrZzat ochranné pasma.

D.3..5. NETRADICNE DRUHY ENERGIE

Netradicné druhy energie sa vobci nenachadzaju. Na zéklade podmienok ZSE
obnovitelné zdroje energie sa daju zapojit do sustavy energetiky na jestvuj. VN vedenie
s napatovou Uroviiou 22kV do vykonu 999kW .Napojenie vysSich vykonov musi byt
inStalované do VVN rozvodni s napatovou Uroviiou 110/22kV .

D.3..6. OCHRANNE PASMA

» vonkajSie vedenie (zvisla rovina kolmo od krajného vodi¢a na kazdua stranu):
-od 220kV do 400kV - vodice bez izolacie ......... 25m

-od 35kV do 110kV - vodice bez izolacie ........... 15m,

-od 1kV do 35kV - vodi¢e bez izolacie ............... 10m, v lesnych priesekoch....... 7m,
- vodiée so zakl. izolaciou......... 4m, v lesnych priesekoch....... 2m,
- zavesné kablové vedenie......... im
- zemné kablové vedenie............ 1m

» elektrické stanice do 110kV :
- vonkajsie........... 10m od hranice objektu alebo jeho oplotenia

- vnutorné............. je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou objektu, pri€om musi
byt zabezpeCeny pristup do objektu na obsluhu avymenu
technologickych zariadeni

D.4. REGULATIVY ZASOBOVANIA ZEMNYM PLYNOM

Objekty sa budu napajat kolmo na plynovod pomocou pripojok z rovnakého materialu ako
je plynovod. Pred kazdym objektom bude umiestneny stredotlaky regulator tlaku plynu spolu s
plynomerom vo vetratelnej ocelovej skrinke.

D.4..1. ODSTUPOVE VZDIALENOSTI

Pri realiz&cii stavby plynovodov, stavebnych objektov a inZinierskych sieti je potrebné
dodrziavat minimalne odstupové vzdialenosti medzi tymito objektami, ktoré si dané prislusnymi
slovenskymi technickymi normami ako st STN 38 6413 a STN 73 6005 a dalSimi savisiacimi
pravnymi predpismi.

V pripade kontaktu plynovodu s inymi potrubiami a kéblami sa myslia vzdialenosti medzi
povrchmi potrubi a kablov. Vzdialenosti od budov sa meraju v pripade kontaktu plynovodu od
vonkajSieho povrchu zakladu budovy po vonkajsi povrch potrubia plynovodu. Tieto vzdialenosti
su uvedené v tabulke :

TabuPka - Ochranné pasma plynovodov

Por. | Vzdialenos’ od stredotlakého od vysokotlakého
¢islo | objektu plynovodu plynovodu
1 Budova - zaklady
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2.0m 30.0m

2 ) Stbeh :  04m Stbeh : 3.0m
Stredotlaky plynovod Krizovanie : 0.1m Krizovanie : 0.3 m

3 Sabeh : 0.5m Sabeh © 50m
Vodovod Krizovanie : 0.15m Krizovanie : 0.3m

4 o Subeh 1.0m Sibeh : 50m
Kanalizacia Krizovanie : 0.5m Krizovanie : 0.3 m
silnoprud - kable do 35 kV Krizovanie : 0.2m Krizovanie : 0.5m

telef. a spoj. - nn kable Krizovanie : 0.1m Krizovanie : 0.5m

D.5. SLABOPRUDOVE ROZVODY

Podzemné vedenia a zariadenia slabopriadu je nutné reSpektovat. Pri zapocati pripravy
stavieb je nutné si vyZiadat’ suhlasy spravcov tychto vedeni a zariadeni, pripadne poZiadat o ich
presné vytycenie.

D.5..1. TELEFONNE SIETE

Pri budovani dalSich sieti v obci (napr. televizne kablové rozvody) telefonne vedenia ulozit
do zeme.

D.5..2. TV SIETE KABLOVE

Rozvody kablovej televizie ukladat do zeme.

D.5..3. MIESTNY ROZHLAS

Rozvody miestneho rozhlasu uloZit do zeme, reproduktory umiestnit na stipy NN -
rozvodov.

D.5..4. OCHRANNE PASMO VEDEN| SLABOPRUDU

Ochranné pasmo pre kablové telekomunikatné a oznamovacie rozvody je 1 m na obe
strany od krajného kébla.
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E)

E.1.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY

A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, USES

REGULATIVY OCHRANY KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v katastri obce neeviduje Ziadne nehnutelné

narodné kultirne pamiatky. V supise pamiatok na Slovensku, zv. Il (Obzor, Bratislava, 1967) su
uvadzané nasledovné pamiatky a pamatihodnosti na tzemi obce:

- Kaplnka pdévodne barokova, v r. 1909 rozSirena pristavbou lode, v nej fudovy zavesny
obraz Panny Mérie

- Kostol sv. Martina, neskorobarokovy, z r. 1781, obnoveny v r. 1865
- Socha Piety, ludovéa drevorezba z 19. stor.
- Kamenny kriZ na cintorine z r. 1918

- Pricestné sochy: sv. Florian zo zaciatku 19. stor, sv. Jan Nepomucky zr. 1803,
Meterice zo zag. 19. stor., sv. Vendelin zr. 1919 a susoSie najsvatejSej Trojice zo
zaCiatku 20. stor.

Tieto objekty, ako aj zachovalé tradicie, folklor a remesla je nutné chranit a uchovat ako

kultarno-historické dedi€stvo obce, ktoré zaroven zachovava jej identitu.

V katastralnom Uzemi obce eviduje Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre nélezy z viacerych

obdobi. Su to lokality : Agac, poloha medzi domami &. 336 a 337, Pieskovisko, Rybarske, Hlavha
ul. €. 18. Na viacerych miestach predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk.

Pre celé Uzemie obce plati:

Moznost ochrany vyznamnych historickych paméatihodnosti obce je predmetom §-u 14, ods. 4
pamiatkového zakona.

Vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych préc, stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu
v Nitre uz v stupni tzemného konania si vyZiadat v zmysle pamiatkového zakona a zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko,
v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihového
opatrenia na zachranu archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podfa § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podfa ustanovenia 8 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskdr na druhy pracovny defi Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre
a nalez ponech& bezo zmeny aZ do obhliadky Krajskym pamiatkovym Gradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nélezu, najméa zabezpelit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu
a odcudzeniu. Archeologicky nélez mdze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta
a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.

15



E.2. REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V katastralnom uzemi Ulan nad Zitavou sa nenachadzaju chréanené Gzemia a prvky
ochrany prirody, preto tu platia regulativy podfa prvého stupfia ochrany prirody a krajiny zéakona
¢. 543/2002 Z.z..

E.2..1. POZIADAVKY OCHRANY PRIRODY Z PRAVNEHO H LADISKA

» dodrzat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov

* podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat Cinnost, ktorou mozu ohrozit
alebo narusit USES, su zaroven povinni navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu
a udrziavaniu

» vyZiadat suhlas organu ochrany prirody na aktivity v zemi
» uplathovat druhovu ochranu rastlin a Zivo€ichov

* vyrub drevin a nadhradné vysadby sa budu riadit zakonom €. 543/2002 Z.z. (8§ 47, 48) o
ochrane prirody a krajiny

Limitom pre vyhlasenie Uzemia za chranené je splnenie predpokladov danych zakonom ¢.
543/2002 o ochrane prirody a krajiny. Teda existujice chranené Uzemia v katastri maju svoje
limity zakotvené v zneni zakona vratane prvkov USES (biocentrd, biokoridory).

E.2.2. RE(VEULATI'VY PLATNE NA JEDNOTLIVYCH PLOCHAC H OBCE MIMO JEJ
SUCASNEHO A NAVRHOVANEHO ZASTAVANEHO UZEMIA

Zhrnutie regulativov ochrany prirody a tvorby krajiny podfa zon vymedzenych vo vykrese -
KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA:

OP_01 - nadregionalny biokoridor rieka Nitra, existujlice rybniky

FUN[(CNE Sucasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupefl — volna krajina; nadregionalny biokoridor - rieka
VYUZITIE Nitra, rybniéné hospodérstvo
UZEMIA Navrhované | ekologick stabilita v SirSom zmysle

oddychova zéna
Nepripustné | vyroba, byvanie

PRIESTOROVA | stgasna Regulovany tok rieky, rybniky bezprostredne za hradzou vratane sprievodnej vegetacie
FORMA navrhovana | Ponechat existujuci stav vylepSeny vhodnymi technickymi opatreniami

zavazna
PARCIALNE REGULATIVY - Biokoridor — podpora a umoznenie prirodzeného vyvoja organizmov a ich

spoloenstiev, zabrénenie vzniku bariér ich migracie resp. eliminacia existujucich.
Umoznit bezpeénd, spolahlivd a samoregulovate/nd formu napojenia vodného toku
na vybrané mrtve ramena a rybniky bezprostredne suvisiace s terajsim priebehom
vodného toku. Technické rieSenie musi zabezpedit zasobovanie vodnych prvkov
mimo hradze tak, aby nedoslo jeho vplyvom k zvySeniu ohrozenia povodiami

a neboli nutné dalSie vstupy energie akéhokolvek druhu pre dihodobé fungovanie
systému.

akukolvek investorsku Cinnost a vysadbu porastov odsuhlasit' so spravcom toku
ponechat manipulacny pas pre Udrzbu a povodnovu aktivitu v Sirke min. 10m
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OP_02 - regionalny biokoridor rieka Zitava

FUNKCNE Sucasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupefi — volna krajina; regionalny biokoridor — rieka Zitava
\[YU2ITIE Navrhované | ekologick stabilita v SirSom zmysle
UZEMIA
Nepripustné | vyroba, vystavba, byvanie
PRIESTOROVA | stéasna Regulovany tok rieky vratane sprievodnej vegetacie
FORMA navrhovana | Ponechat existujuci stav vylepSeny vhodnymi technickymi opatreniami
zavazna
PARCIALNE REGULATIVY - Biokoridor — podpora a umoznenie prirodzeného vyvoja organizmov a ich

spoloenstiev, zabrénenie vzniku bariér ich migracie resp. eliminacia existujucich.
UmoZnit bezpeénd, spolahlivd a samoregulovatelnd formu napojenia vodného toku
na vybrané mftve ramena a rybniky bezprostredne slvisiace s terajSim priebehom
vodného toku. Technické rieSenie musi zabezpedit zasobovanie vodnych prvkov
mimo hradze tak, aby nedoslo jeho vplyvom k zvySeniu ohrozenia povodiami
a neboli nutné dalSie vstupy energie akéhokolvek druhu pre dihodobé fungovanie
systému.

- akukolvek investorsku Cinnost a vysadbu porastov odsuhlasit' so spravcom toku

- ponechat manipulaény pas pre Udrzbu a povodiovu aktivitu v Sirke min. 6m

OP_03 - lesné porasty

FUNKCNE Suéasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupefi; hospodarske lesy; interakény prvok
VYUZITIE Navrhované | ekologicka stabilita v SirSom zmysle
UZEMIA

Nepripustné | vyroba, vystavba, byvanie
PRIESTOROVA | stigasna vysokokmenny les a sprievodna vegetacia vodného toku v lesnom poraste
FORMA navrhovana | vysokokmenny les s prirodzenym drevinovym zlozenim

zavazna
PARCIALNE REGULATIVY Dodrziavat cielové drevinové zloZenie a hospodarsky spdsob podla platného LHP,

uplatiiovat principy ekologického hospodarenia — ponechavat v porastoch ojedinelé staré
suché a dutinové stromy, reSpektovat prirodzeny biologicky rytmus hlavnych
predstavitelov fauny (hniezdne obdobia, obdobia rodenia mladat); dodrziavat prirodzené
drevinové zloZenie podfa stanovidtného prieskumu lesov; rychlorastuce dreviny nahradzat
drevinami tvrdého luzného lesa s dlhodobou perspektivou

OP_04 — navrh vodnych plch v polnohospodarskej krajine — navrh bez udelenia sthlasu Krajského pozemkového tradu podra
§13 zakona €. 220/2004 Z.z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy na zabery ploch €. 22, 31, 32 a 34

FUNIv(CNE Sucasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupef; orn poda
VYUZITIE Navrhované | Vodné plochy rybniéného charakteru, interakény prvok USES
UZEMIA nepripustné | vyroba, vystavba, byvanie
PRIESTOROVA | stigasna Orné pddy ako sucast velkoploSnych lanov
FORMA navrhovana | Zmenit druh pozemku na vodné plochy
zavazna
PARCIALNE REGULATIVY koryta vodnych tokov a ich vodny rezim upravit technickymi opatreniami tak, aby nedo$lo

k zvySeniu ohrozenia Uzemia povodiiami a siéasne bolo zabezpecené trvalo udrzatelné
fungovanie novych vodnych prvkov;

z hladiska diverzity a ekologickej stability krajiny ponechat sii¢asné prirodzené porasty
stromov a krov bez zasahov,

OP_05 - navrh mokradnych a podméacanych ploch v polnohospodarskej krajine — navrh bez udelenia stihlasu Krajského

pozemkového Uradu podla §13 zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pédy na zabery

pléch €. 29, 30, 35, 36 a 37

FUNIv(CNE Sucasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupef; orna poda ]

VYUZITIE Navrhované | Mokradné a podmacané plochy, interakény prvok USES

UZEMIA nepripustné | vyroba, vystavba, byvanie

PRIESTOROVA | stigasna Orné pddy ako sucast velkoploSnych lanov

FORMA navrhovana | Zmenit druh pozemku na vodné plochy alebo ostatné plochy
zavazna
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PARCIALNE REGULATIVY

koryta vodnych tokov a ich vodny rezim upravit technickymi opatreniami tak, aby nedo$lo
k zvySeniu ohrozenia Uzemia povodiiami a siéasne bolo zabezpecené trvalo udrzatelné
fungovanie novych vodnych prvkov;

z hladiska diverzity a ekologickej stability krajiny ponechat sii¢asné prirodzené porasty
stromov a krov bez zasahov,

OP_06 - nelesna drevinova vegetacia
FUN[(CNE Sucasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupef; nelesna drevinova vegetacia
VYUZITIE Navrhované | nelesna drevinova vegetécia — posiliiovanie biodiverzity krajiny, interakény prvok USES
UZEMIA nepripustné | odstrafiovanie porastov nelesnej drevinovej vegetacie
PRIESTOROVA | stgasna prevazne liniové prvky stromovej a krovinovej vegetacie pozdiz niektorych mengich
FORMA vodnych tokov a fragmenty byvalych drevinovych porastov v krajine
navrhovana | zachovat terajSie priestory a podla moZznosti ich rozsirit v prijatelnej miere pre
zavazna polnohospodarske obrabanie
PARCIALNE REGULATIVY umoznit rozSirovanie nelesnej drevinovej vegetacie v priestore najmé na neplodnych

plochach aj ako prirodzenych izolaénych bariér proti hluku, prachu, viditelnosti napr. pri
7eleznici a pozdiz polnych ciest; pre posilnenie biodiverzity pouzivat kombinacie drevin
krovitého a stromového charakteru, uprednostiiovat stromy pdvodnych druhov
nepestované v miestnych lesoch (neprodukéné dreviny), vhodné je pouzit aj uzitkové
dreviny (medo-, kveto- a plodonosné) — Sipka, lieska, trnka, lipa

OP_07 - orna poda

FUNKCNE Sucasné ochrana prirody a krajiny — 1. stupef; ornd pdda

\[YUZITIE Navrhované | polnohospodarska vyroba — plodiny na ornej péde

UZEMIA nepripustné

PRIESTOROVA | stgasna velkoplo$né lany

FORMA navrhovana | Velkoplo$né je vhodné rozélenit nelesnou drevinovou vegetaciou najlepsie pozdiz
zavazna polnych ciest a prirodzenych medzi resp. inych hranic

PARCIALNE REGULATIVY uplatiiovat principy ekologického hospodarenia, na vhodnych miestach pozdiz polnych

ciest pre posilnenie biodiverzity uplatnit vysadbu krovitej nelesnej drevinovej vegetacie
z domécich druhov drevin (trnka, Sipka, hloh, kalina, svib, zemolez, lieska, vfba
purpurova...)

E.3. REGULATIVY USES

Pre tvorbu a ochranu krajiny st zavazné tieto regulativy vyplyvajice z USES-ov
spracovanych pre tato oblast.

Nadregionalny USES vymedezil tok rieky Nitry ako nadregionalny biokoridor

. Je potrebné

zachovat’ jeho funkciu aj nadalej spolu so sprievodnou vegetaciou a mftvymi ramenami rieky
bezprostredne susediacimi s hradzou.

Regionalny USES vyclenil koridor rieky Zitavy ako regionalny biokoridor.

v krajine je potrebné podobne ako pri rieke Nitre zachovat.

Interak&nymi prvkami na miestnej arovni su:

Jeho funkciu

1) jestvujlce porasty drevinovej vegetacie v priestore mitveho ramena pri juznej
¢asti intravilanu obce

2) jestvujuce lesné porasty hospodarskych lesov

3) navrhované vodné plochy a mokrade

4) navrhované pasy a plochy nelesnej drevinovej vegetécie
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Pri akychkolvek zasahoch a aktivitach v extravilane obce je nutné reSpektovat uvedené

biocentra, biokoridory a interakéné zény.

E.4.

REGULATIVY V KRAJINE VYPLYVAJUCE Z DALSICH REZORTNYCH A
INYCH ZAUJMOV

Pre plochy, na ktoré bol dany suhlas podla ust. 813 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a

vyuZzivani polnohospodarskej pbédy, plati:

Pre Gcely navrhovanej vystavby, savisiacich a podmieriujucich investicii je mozné pouzit iba
polnohospodarsku pddu uvedenu v tomto suhlase.

Na ploche trvalého odnatia bude jednotlivym investorom uloZena podla § 17 zakona
povinnost vykonat skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predloZia
bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla prilohy k vyhlaSke MP SR €.
508/2004 Z.z..

V pripadoch pouZitia pofnohospodarskej pédy do jedného roka za uUCelom realizicie
podzemnych a nadzemnych vedeni suavisiacich s vybudovanim investicie je potrebné
postupovat v zmysle ust. 818 ods.2 zékona.

Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat, zasady ochrany polnohospodarskej pddy ustanovené
v § 12 zakona zvlasSt zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretefom na
odsuhlasenu funkciu) pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym
obrabanim pofnohospodéarskej pbédy, ktord v ramci lokality nebude dotknutd rozhodnutim
podla § 17 zakona.

Zaplatit do Statneho rozpoctu odvod za odnatie pédy.

V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu.

Zaber pofnohospodéarskej pddy pre jednotlivé investicie aich rozmiestfiovanie na danej
lokalite projektovat v odévodnenom rozsahu.

Pri lokalitdch ur€enych na byvanie- tieto rozdelit na funkéné celky/miestna komunikacia a k
nej prislichajuce pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet/ tak,
aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a
BD v takomto funk&nom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky ornice
odhumusovana parcela urené na cestu, priCom na tato cestu musi byt vydané stavebné
povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy funk&ny
celok.

Ak Ziadost na odnatie polnohospodarskej pody nebude spifat zasady ochrany
pofnohospodarske] pody podfa §12 zdkona, ObPU v Novych Zamkoch pre danud investi¢na
akciu suhlas s odnatim nevyda.

Tento sUhlas neopraviuje Ziadatela na zahdjenie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti
na predmetnej polnohospodarskej pode.

Pred fyzickym odnatim pofnohospodéarskej pody je potrebné poZiadat Obvodny pozemkovy
urad v Novych Zamkoch o trvalé odhatie pofnohospodarskej pédy podla § 17 zakona.
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F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

F.1. OVZDUSIE
» podporovat ekologické zdroje energie pre vykurovanie v obci na Ukor spalovania tuhych paliv
* monitorovat stav ovzduSia v obci

» reSpektovat vplyv emisnej zétaze z dopravy a parkovacich pléch na okolitd obytna
a rekreaénu zaastavbu

F.2. VODA

* pripravovat vystavbu kanalizacie v obci v zmysle ,Uzemné rozhodnutie ¢. 2007/632-03-T na
stavbu Regidn Surany - odvedenie a Cistenie odpadovych vod a zdsobovanie pitnou vodou zo
dna 4.10.2007

F.3. ODPADOVE HOSPODARSTVO
» predchadzat vzniku odpadov a obmedzit ich tvorbu

» zhodnocovat odpady ich recyklaciou, opatovnym vyuZitim alebo procesmi umoZznujacimi
ziskavanie druhotnych surovin

e vyuzivat odpady ako zdroj energie

» zneSkodrnovat odpady spésobom neohrozujacim Zivotné prostredie nad mieru ustanovenu
zakonom

Uvedené body zaroven ur€uju prioritnG postupnost’ pri nakladani s odpadmi. Pre obec
znamena dodrZiavanie a realizacia tychto principov nasledovné :

» vytvaranie podmienok pre zber druhotnych surovin
» zabezpecenie likvidacie odpadov

» vyvijanie nastrojov pre likvidaciu divokych skladok odpadu a zamedzovanie ich vzniku

F.4. URBANISTICKA ZASTAVBA
« zachovat identitu obce
» rozvijat vhodné funkcie v existujucej Struktlre zastavby

» rozvijat’ priestorové usporiadanie jednotlivych funkénych pléch v obci tak, aby vztahy vnutri
obce boli prehlfadné, jasné a zrozumitelné pre navstevnikov obce, ale i jej obéanov

PodrobnejSie regulativy vystavby v obci su uvedené v kapitolach zavéaznej Casti A.1. —
Regulativy urbanistickej koncepcie a B) — Urenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch.

F.5. VEGETACIA

e zachovat a zveladovat jestvujlucu zelen v obci
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» vysadbou izolaénej zelene zniZzovat nepriaznivé hlukové a pohfadové pomery v obci
» podporovat rozSirovanie nelesnej drevinovej vegetécie na vhodnych miestach v katastri

» vytvarat plochy verejnej zelene podla navrhu (komplexny vykres funkéného vyuZzivania
a priestorového usporiadania Uzemia — €.2) aregulativov jednotlivych pléch uvedenych
v rdmci prislusnej kapitoly B.

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sucasna hranica zastavaného Uzemia obce k 1.1.1991 podla podkladov z Katastralneho
Uradu ohraniCuje zastavané Uzemie obce o rozlohe 114,04 ha. Skuto¢ne zastavané Uzemie ma
rozlohu 118,12 ha.

Toto Uzemie je v navrhu rozsSirené o 36,19 ha na celkovu rozlohu 150,23 ha zastavaného
Gzemia obce.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI

H.1..1. OCHRANNE PASMA

« Dodrzat ochranné pasmo dvoru polnohospodarskej vyroby vzmysle platnych
hygienickych noriem vzhladom k poctu kusov chovanych zvierat

« Dodrzat ochranné pasmo 50 m od cintorina na zaklade zédkona ¢. 470/2006
o pohrebnictve

Ochranné pasma vztahujlce sa na dopravné a technické vybavenie Uzemia su uvedené
v kapitole D zavaznej €asti tohoto dokumentu.

Nové ochranné pasma alebo chrdnené Uzemia v katastri obce nie si navrhované okrem
uvedenych v kapitole D zavaznej Casti tohto dokumentu.

H.1..2. CHRANENE UZEMIA

Chranené Uzemia sa v obci nenachadzaju.
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) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELENIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

l.L1. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Su to plochy, na ktorych st navrhované verejnoprospesné stavby. Jedna sa o plochy pre :
1. trafostanice

navrhované spevnené cestné komunikacie a ulice Zitavska a M.R. Stefanika

pesSie komunik&cie a priestranstva

verejnu parkovu zelen

vystavbu oddychovej zony v okoli Strkoviska

vystavbu oddychovej zony v okoli zrekonStruovaného rybnika

rozSirenie cintorina

. stavby Sportovych zariadeni a Sportovych ihrisk nekomeréného charakteru

10. stavby a zariadenia odpadového hospodarstva

11. vodné plochy a suvisiace zariadenia ako sucast protipovodriovych opatreni

© o NOOOA®

.2. PLOCHY NA VYKONANIE SCELENIA A DELENIA POZEMKO V

Takéto plochy sa v navrhu nenachadzaja.

1.3.  PLOCHY NA ASANACIU

Nie su.

l.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy na chréanené Casti krajiny nad ramec evidovaného stavu a zamerov nie su.

J) URCENIE CASTI OBCE, KDE JE POTREBNE OBSTARA T
UPN-Z

Casti obce, kde je potrebné obstarat UPN-Z, nie st navrhované.

Vymedzene su plochy pre podrobnejSie spracovanie prostrednictvom urbanistickej Stadie
spracovanej v podrobnosti UPN-Z:

- plocha CR v lokalite Vymenky a Makky3e
- plocha SP v lokalite Rybarsky kut
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K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zoznam navrhovanych verejnoprospesnych stavieb pre obec Ulany nad Zitavou je
nasledovny :

trafostanice

vSetky liniové stavby a zariadenia technickej infrastrukttry

navrhované spevnené cestné komunikacie a ulice Zitavska a M.R. Stefanika
peSie komunikacie a priestranstva

verejna parkova zelen

vystavba oddychovej zony v okoli Strkoviska

vystavba oddychovej zény v okoli zrekonStruovaného rybnika

rozSirenie cintorina

. stavby Sportovych zariadeni a Sportovych ihrisk nekomeréného charakteru
10. stavby a zariadenia odpadového hospodarstva

11. vodné plochy a suvisiace zariadenia ako suc¢ast protipovodriovych opatreni

©o N O wNRE

Na uskuto€nenie uvedenych stavieb je mozné podfa § 108 zak. €. 50/76 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zak. €. 262/92 Zb. a z&k ¢. 199/95
Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Graficka priloha €. 1 — Schéma zavéaznych Casti rieSenia

Graficka priloha €. 2 — Schéma verejnoprospesnych stavieb
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